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5. Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt die gesamtstadhischen Entwicklungsziele hinsichilich der
beabsichtigten Art der Bodennutzung innerhalb des Stadigebietes dar.

Die Dorsfeélungen der Siedlungsflachen erfolgen auf der Grundlage der Planzeichenver-
ordnung (PlanzV 90) als Bauflachen
° Wohnbauflachen [W],

° gewerbliche Baufléchen [G] und

° gemischte Bauflachen [M].

In Fallen, in denen die Darstellung von Bauflachen nicht ausreicht, um die grundséatzli-
che Entwicklungsabsicht der enisprechenden Fléchen zu verdeutlichen, erfolgt die diffe-

renzierte Darstellung als Baugebiete.

° Bei den Wohnbauflachen [W] gilt diese weitere Ausdifferenzierung ausschlie3-
lich fiir bestimmte Bereiche der historischen Alistadt. Hier werden Fléchen als Be-
sonderes Wohngebiet [WB] dargestellt. Fir samiliche anderen fir Uberwiegende
Wohnnutzung vorgesehenen Flachen erfolgt die Darstellung als Wohnbauflache
[W]. Die planerische Weiterentwicklung dieser Darstellungen erfolgt auf der Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan, Vorhabenbezogener Be-

bauungsplan).

o Bei den gewerblichen Baufldchen [G] erfolgt meist ebenfalls eine Ausdifferen-
zierung nach Gewerbegebiet [GE], Indusiriegebiet [Gl] oder es erfolgt eine Dar-
stellung als Sondergebiet [SO - mit Zweckbestiimmung]. Diese Differenzierung
dient vor allem der Vorbereitung einer Zonierung von Baufléichen nach starker
und schwécher emittierenden Nutzungen und damit zur Bewdlfigung von Immis-
sionsschutzkonflikten bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung.
Insoweit dienen die Differenzierten Darstellungen als Klarstellung der gemeindli-

chen Entwicklungsziele im gewerblichen Bereich.

Klargestellt werden muss dabei, dass die Zonierung von Nutzungen allein nicht
in jedem Fall ausreichend sein wird um zu einer vertretbaren Immissionssituation
for schutzbedirftige Nutzungen (v.a. Wohnen) zu kommen. Die Notwendigkeit
erganzender MaBnahmen und Vorkehrungen sowohl auf Emissions- als auch auf

Immissionsseife ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung und auf der Ebene
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immissionsschutzrechtlicher Genehmigungsverfahren detailliert zu prifen und zu

sichern.

. Ebenfalls in der Gberwiegenden Zahl werden gemischte Bauflachen [M] weiter
differenziert als Mischgebiet [MI], Dorfgebiet [MD] oder Kerngebiet [MK] darge-
stellt, da die Funkfionsbestimmung der betreffenden Siedlungsflachen jeweils klar
zu definieren ist und durch die differenzierte Darstellung die kommunalen Ent-

wicklungsziele verdeutlicht werden.

5.1 Flachen die von der Darstellung ausgenommen sind

Im Rahmen der Planaufstellung kénnen gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB einzelne Fléchen
von der Darstellung im FNP ausgenommen werden, sofern die Grundziige der Planung
nicht berithrt werden und die Enischeidung im FNP-Erléuterungstext néher erlgutert wird.
Die Darstellungen kénnen nach Vorliegen konkreter Planungsabsichten oder auch gut-
achterlicher Ergebnisse fir den Bereich eingearbeitet werden.

In die Darstellungen des FNP Teliow wurden folgende Fléchen nicht einbezo-

gen:

1 Aschedeponie

Die Fléiche der ehemaligen Aschedeponie des Geréte- und Reglerwerkes Teltow
(GRW) wird im Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Im Ergebnis eines Gutach-
tens zur Sanierung der ehemaligen Aschedeponie hat sich herausgestell, dass
Aussagen Uber eine zukinftige Nutzung der Flache frohestens fonf Jahre nach
Durchfthrung eines Sanierungsverfahrens méglich sind. Die Grundzige der Pla-
nung werden durch die Nichtdarstellung der Fléche nichf berGhn, Gber eine kon-
krete Flachenzuweisung wird zu gegebener Zeit durch Beschluss der SVV neu ent-
schieden.

2. Flache nérdlich der Alistadt innerhalb des LSG »Parforceheide”
Fir die Flache, die bislang als Teil des Mischgebietes nérdlich der Altstadt darge-
stellt wurde, ist eine Anfrage bzgl. der Vereinbarkeit der FNP-Darstellung mit
dem Schutzzweck des LSG ,Parforceheide” bzw. ein Antrag auf Enilassung aus
dem Landschaftsschutzgebiet gestellt worden.

Mit Schreiben vom 20.10.1999 teilte die zusttindige Behérde (MLUR Branden-
burg) der Stadt mit, dass for die Fléchen, deren kinftige Nutzung dem Schuiz-
zweck des LSG widersprechen, ein Ausgliederungsverfahren auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung in Aussicht gestellt werden kann,
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Die Behorde konkretisierte diese Enischeidung mit Schreiben vom 22.09.2000.
Da zum derzeitigen Bearbeitungsstand noch keine Ergebnisse der verbindlichen
Bauleitplanung vorliegen, kann die beiroffene Flache von den Darstellungen des
FNP ausgenommen werden. Mit Aufstellung des notwendigen Bebauungsplanes

fur diesen Bereich ist im Parallelverfahren der FNP Teltow anzupassen.

3. Flache westlich der Ruhlsdorfer StraBBe sidlich der S-Bahn-Freihaltetrasse
Der Landkreis Potsdam-Mittelmark hat den Flachennuizungsplan in der Fassung
Oktober 2003 mit der MaBgabe genehmigt, diese Flache aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans auszunehmen. Die bisherigen Entwiirfe des Flachen-
nutzungsplans hatten hier Fléchen for die Landwirtschaft dargestelit. Der Land-
kreis begrindet seine MaBBgabe damit, dass hier straBenbegleitend § 34 (unbe-
planter Innenbereich) anzunehmen ist, weshalb eine Darstellung als Fléche fir
die Landwirtschaft nicht zul@ssig ist.

Der Maf3gabe zur Nichidarstellung dieser Flache ist die Stadt beigetreten. Zu ge-
gebener Zeit wird endgultig Uber eine Darstellung der Flédche entschieden wer-

den,

Die Grundziige der Planung werden durch die Nichidarstellung der Fldchen nicht be-
rohr.

5.2 Wohnbauflédchen

Die Uberwiegend dem Wohnen dienenden Fldachen der Stadt Teliow werden entspre-
chend der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als Wohnbaufléchen dargestellt. Die
Qualifizierung der Gebietstypen erfolgt durch Bebauungspléne.

Die bestehenden Wohnbereiche werden als Wohnbauflachen (W) dargestellt. Im Fall
der Alistadt Teltow erfolgt zum Schuiz der Eigenart des Gebietes die Darstellung als
Besonderes Wohngebiet (WB). %

. Teile der Altstadt Teliow (WB),

® Geschosswohnungsbauquartiere an der Paul-Singer-Strafie, Bodestrafle, im
Flussviertel, am Ruhlsdorfer Platz, sudlich der Mahlower StraBe und am Strie-
wifzweg (W),

(die Wohnbautlache an der Paul-Singer-Strafe wird hinsichilich ihrer Abgren-

zung den tatséchlichen Gegebenheiten angepasst)

o Einfamilienhausgebiete in Seehof, beidseitig der Mahlower Stralle, Sigridshorst,
der Bereich IserstraBe, die Staediler-Siedlung und Wohnbaufléchen am Regio-
nalbahnhof (W) sowie

° der Uberwiegende Teil des Oristeiles Ruhlsdorf (W).
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Die vorhandenen Wohnbauflachen lassen sich Gberwiegend eindeutig gegeniber den
umgebenden Nutzungen abgrenzen. Die inneren Alistadifléichen werden aufgrund der

vorhandenen Bau- und Nutzungsstrukturen und zur Sicherung der Wohnfunktion als
besonderes Wohngebiet [WB] dargestellt.

Die Wohngquartiere mit Geschosswohnungsbau sowie die in geringer Dichte bebauten
Siedlungsbereiche werden aufgrund ihrer zumeist monostrukturellen Nutzung den
Wohnbauflachen zugeordnet. Sie prégen haulig deutliche Grenzen untereinander oder

zum umgebenden Landschafisraum aus.

Die vorhandenen Wochenendhausgrundstiicke wurden teilweise aufgrund der weitge-
henden Uberformung durch Einfamilienhduser und ihre durch Daverwohnen gepragie

Nutzung als Wohnbauflachen dargestellt.

In Erganzung zu den Verdichtungspotenzialen im Bestand wurden innerhalb zentrums-

naher Brachflachen innerhalb des Siedlungszusammenhanges zusdatzliche Wohnbaufla-

chen vorgesehen.

Die Darstellung neuer Wohnbauflachen erfolgte nach den Kriterien:
° Ergéinzung der Orislagen und Nutzung bestehender/kinftiger Erschlieflungen
(z.B. zukOnftiger S-Bahnhof)

° SchlieBung bzw. Arrondierung des Siedlungskérpers (GSW/ Diakonie/ Striewitz-
auve)

° Sinnvolle Arrondierung der Ortsrander (Ruhlsdorf/ Seehof/ Musikerviertel)

. Verbesserung der wirlschafiliche Ausnutzung vorhandener Erschlieffungsanlagen

° BeriUcksichtigung von Kriterien des Naturhaushaltes und Landschaftshildes sowie

des Biotop- und Arfenschuizes

Die Ausdehnung der Siedlungsflachen wurde durch stadtebauliche und landschaftspla-
nerische Zielvorstellungen bzgl. der Gestaltung der Siedlungsréinder bestimmt.

Folgende Flachen werden im FNP als neve Wohnbaufléchen dargestellt:

. GSW-Gelande
In der zwischen dem Heinersdorfer Weg und der S-Bahntrasse gelegenen Flache
sollen auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr.12 bis zu 360 Wohneinheiten
(100 Wohneinheiten wurden schon realisiert) entstehen.

° Diakonie/ Wohnungsbau
In der zwischen dem Heinersdorfer Weg und der Osdorfer Strafie gelegenen Fla-
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che werden auf der Grundlage des Bebauungsplanes 11b bis zu 300 neve

Wohneinheiten (100 Wohneinheiten wurden schon realisiert) planungsrechilich

gesichert.

Mihlendort
Im Bebauungsplan Nr. 23 werden bis zu 1.400 Wohneinheiten (200 Wohnein-

heiten wurden bisher realisiert) planungsrechtlich gesichert.

Flache nérdlich der S-Bahnfreihalteirasse ostlich der Ruhlsdorfer Straf3e

Mit der ErschlieBung als Wohnbaufléche werden durch eine sinnvolle Licken-
schlieBung innenstadinahe und verkehrsginstige Wohnbauflachen erschlossen.
Der Bebauungsplan Nr. 28 sichert die stadtebaulichen Entwicklungsziele im

Rahmen der verbindlichen Bauleiiplanung.

HandelstraBe Sud/ Oslliche DorerstraBe

For diese Flachen wird eine behutsame Abrundung des bestehenden Siedlungs-
gefuges stdlich der Mahlower StraBe empfohlen. Die bauliche Dichte soll in die-
sem Bereich niedrig dimensioniert werden (GFZ 0.4), um die landschoftlichen
Qualitéten der Umgebung zu erhalten und die neve Bebauung in die bestehen-
de stédtebauliche Struktur und Gestalt einzufigen. Der Grof3beerener Weg mit
den begleitenden Feldgehdlzen ist zu erhalten. Am stdlichen Abschluss der
Grundstiicke soll eine Bepflanzung erfolgen, die den Ubergang zum Land-

schaftsraum schafft.

Lessingstrafie/ Osdorfer Strafle
Auf dieser Erweiterungsfléche soll in Ergéinzung der direki angrenzenden Wohn-

gebiete Seehofs ein qualitativ hochwertiges Wohngebiet entstehen. Die Wohn-
bauflache kann Uber die Lessingstraffe und die Osdorfer Strafle erschlossen
werden. Die Nutzung dieser Fldche rundet den Siedlungskérper unter Einhaltung
ausreichender Abstandsfléchen zum vorgesehenen geschitzten Landschaftsbe-

standteil und zum zukinffigen S-Bahnkarper hin sinnvoll ab.

Webersiedlung
Ostlich der Strafie Webersiedlung und fir einen Teilabschnitt nérdlich der Giter-

felder StraBe werden Flichen mit einer Grundstickstiefe zur &uBeren Arrondie-
rung des Siedlungskérpers als Wohnbaufldche dargestellt. Die Ausweisung ldsst
die Errichtung von ca. 30 Einfamilienhdusern in ortstypischer Bauweise zu. Zur

Realisierung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Flachen &stlich der Oskar-Pollner-Straf3e

Auf dieser Fléche soll das Siedlungsgebiet Mahlower StralBe ergédnzt werden. Im
Rahmen eines Bebauungsplanes wurde eine Bebouung in geringer siagdiebauli-
cher Dichte vorbereitet. Der Bebauungsplan Nr. 36 schofft die planungsrechtli-
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chen Voraussetzungen zur Errichtung von insgesami 320 Wohneinheiten (45
Wohneinheiten wurden bisher realisiert). Den stidlichen Abschluss des Sied-
lungsgebietes bildet eine Niederung, in deren Verlauf eine Ubergeordnete Grin-
verbindung zwischen dem Achtruthengraben sowie dem die Anhalter Bahn be-
gleitenden Grinzug entstehen soll.

Beziglich einer méglichen Erweiterung des Wasserwerkes durch die Anlage zu-
satzlicher Brunnen sidlich des Baugebietes liegen noch keine konkreten Pla-
nungsvorstellungen vor. Brunnenstandorte kénnen erst dann in den Fldchennut-
zungsplan eingetragen werden, wenn ihre Lage und domit auch eine zugehérige
Trinkwasserschutzzone definiert worden sind. Der Wasser- und Abwasserzweck-
verband hat im Rahmen der Tragerbeteiligung keine Einwendungen gegen die
Darstellung als Grinflache erhoben.

Zur sinnvollen Ausnuizung der ErschlieBungsanlagen wird die westliche Seite der

Oskar-Pollner-StraBe in einer Baugrundstiickstiefe ebenfalls als Siedlungsflache

dargestellt.

° Striewifzave
Mit der Entwicklung des Gebietes Striewitzaue soll das Wohnungsangebot in der

Stadt Teltow gezielt erweitert werden. Der Bebauungsplan Nr. 42 bereitet die Re-
alisierung von ca. 100-120 Wohneinheiten in Mehrfamilien-, Reihen und Dop-
pelhdusern insbesondere fir Familien mit geringem bis mitflerem Einkommen
planungsrechilich vor. Die Darstellung als Wohngebiet ordnet sich in das beste-

hende Siedlungsgefiige zwischen BodestraBBe und Paul-Singer-StraBe ein.

° Flachen im Bereich der Ostspange (Bebauungsplan 1a)
Diese (bislang als Mischgebiet dargestellten) Flachen werden in den Bereichen,

wo sie Uberwiegend bebaut sind, als Wohnbauflidchen dargestellt. Damit wird
die konkretisierte Zielvorstellung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

im FNP-Entwurf berticksichtigt.

Die neuen Siedlungsflachen halten grundsétzlich ausreichende Abstdnde zu emittieren-
den Verkehrstrassen, insbesondere zur zukiinftigen S-Bahntrasse ein. Die konkreie Lage
und die Ausdehnung der Bahnanlagen werden erst im Planfeststellungsverfahren zum S-
Bahn-Lickenschluss Lichterfelde-Sud - Teltow abschlieffend gekléart. Auf dieser Grundla-
ge sind im Planfeststellungsverfahren konkrete Immissionsschutzmafinahmen ggu. der
bestehenden Wohnbebauung zu formulieren, for neve Bauflachen erfolgt die Prifung

und Festsetzung immissionsrechtlicher Belange im Bebauungsplanverfahren nach Kon-

kretisierung der Planziele.
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5.3 Flachen for gemischte Nuizungen

In der Regel erfolgt die Darstellung von Flachen fir gemischte Nutzungen in der Form
von Baugebieten (Mischgebiete [MI], Dorfgebiete [MD] und Kerngebiete [MK]), da sich
die Entwicklungsabsichten fir die dargestellien Flachen entsprechend konkretisieren las-
sen.

Lediglich f_ij:r Fiachen, fir die die Ausrichtung flexibler gestaltet werden soll, erfolgt die
Darstellung als Mischbauflache [M].

Die Darstellung von Misch-, Kern- und Dorfgebieten bzw. Mischbaufléchen erfolgt nach

folgenden Kategorien:

Qualifizierung der Zentrenstruktur

. Flachen nérdlich und sidlich der Potsdamer StraBe im Alistadibereich

Mit der Ansiedlung von Einrichtungen des Fach- und Einzelhandels soll die Pots-
damer Strafie als Straflenzug mit Geschaftsbesatz im Zentrum der Stadt entwi-
ckelt werden. Dies ist nur im Zusammenhang mit umfangreichen Umstrukturie-
rungsmaBnahmen in diesern Bereich (u.a. Anderung der gewerblichen Strukiur,
Leerstandsbeseitigung, Baulickenschlieffung, efc.) méglich. Gleichzeitig soll hier
ein Wohnanteil gesichert werden, der den Bereich gleichrangig zur Einzelhan-
dels- und Diensﬂeisiungsfuﬁkﬁon und als innerstadtischen Wohnstandort stérkt.

Der Bereich um das innerstadtische Kauthaus soll einen besonderen Charakter
innerhalb der Nutzungsvielfalt im Alistadibereich erhalten und wird als Kernge-
biet dargestelli. Die Wohnnutzung hat in diesem Bereich eine untergeordnete

Funktion.

Vor allem bei der Weiterentwicklung der Flachen siidlich der Potsdamer Strafle
und am nérdlichen Altstadtrand sind die historische Parzellenstruktur der Alistadt

sowie die vorhandenen Baudenkmale zu berticksichtigen.

° Ruhlsdorfer Platz und éstliches Umfeld
Der Ruhlsdorfer Flaiz und sein engeres Umfeld soll zum Stadtplatz mit Aufent-
haltsqualitat entwickelt werden. Angestrebt wird die Ansiedlung von Einzelhan-
dels- und Dienstleistungseinrichtungen als Ergdnzung zum Angebot des angren-
zenden Alistadtkerns. Wohnen soll am Ruhlsdorfer Platz sowie im 6stlichen Um-
feld des Plaizes weiterhin mdglich sein. Einzelhandels- und Dienstleistungsfunkti-
onen haben am Ruhlsdorfer Plaiz sowie an der zukiinftigen Ostspange ihren
Schwerpunkt, wohingegen v.a. in den Blockinnenbereichen die Wohnnutzung

dominiert. Die konkrete Fléchenzuordnung erfolgt im Rahmen der Aufstellung
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des Bebauvungsplans Nr. 1a im Zusammenhang mit der konkretfisierten Strafien-

lage (s.0. Wohnbauflachen).

Flachen am kinftigen S-Bahnhof Teltow-Stadt

Die fir den zukinftigen S-Bahnhof Teltow-Stadt erforderlichen Fléchen siidlich
der Mahlower Strafle werden als gemischte Baufléche ausgewiesen, da die kinf-
tigen Gebdude am Bahnhof unmittelbare Versorgungsfunktionen fir die Reisen-

den und teilweise fur den téglichen Bedarf des naheren Umfeldes Gbernehmen

werden.

Die Lésung der Immissionsschutzproblematik erfolgt nach Konkretisierung der
Planziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Die Immissionen des S-
Bahnverkehrs auf die angrenzende Nutzung sind im Rahmen des Planfeststel-

lungsverfahrens zur S-Bahntrasse zu prifen.

Flachen sudlich der Mahlower StraBBe 6sllich des Regionalbahnhofs

Der gesamte Bereich um den Regionalbahnhof wird siddtebaulich neu geordnet.
Mit dem Bau des Bahnhofs und der Wiederaufnahme der Regionalbahnverbin-
dung nach Berlin wird fir das Umfeld ein Entwicklungsschub erwartet. Im Zu-
sammenhang mit dem gesamtstadfischen Zentrenkonzept wird die Ansiedlung
von Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen in der N&ghe des Bahnhofs
bis zur Gréfienordnung eines Unterzentrums empfohlen. Entsprechend der der-
zeitigen gemischten Nutzung erstreckt sich die Mischgebietsausweisung auf die
gesamte Stidseite der Mahlower StraBBe. Nérdlich der Mahlower StraBBe wird die
Mischgebietsausweisung auf die direkt an der Anhalterbahn gelegenen Fléchen
for einen Park & Ride-Platz beschréankt.

Umstrukturierungsgebiete

Speichergeldnde Oderstrafle -

Die ehemaligen Speicher am Teltowkanal werden for Handels- und Dienstleis-
tungseinrichtungen vorwiegend mittelstandischer Unternehmen sowie zu Wohn-
zwecken umgenuizt. Die Ausweisung als Mischgebiet entspricht der Festseizung

des Bebauungsplans.

Durch eine Bebauungsplanénderung wird der Anteil an gemischten Baufléchen
im Bereich Warthestrae/Oderstralle erhht. For den Bereich liegen konkrete
Planungsabsichten vor. Diese sehen die Errichtung von Finzelhandels- und
Dienstleistungseinrichtungen vor. Ein bezogen auf die BruttogeschoBflache zu
vernachldssigender Flachenanteil soll for die Errichtung von Wohnungen genutzt

werden. Durch die Darstellung als gemischte Bauflache mit dem Ziel der Ent-
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wicklung eines Kerngebietes wird das grundsétzliche Ziel, in diesem Bereich Flé-

chen fur die Schalfung von Arbeitsplatzen bereit zu stellen, unterstiizt.

Die Entwicklungsabsichten im Plangebiet ,Speicherstadt” treten nicht in Konku-
renz zu den kommunalen Entwicklungszielen beziglich der Aufwertung der Tel-
tower Altstadt. Dort sind kleinteilige gewerbliche und Einzelhandelseinrichiungen
sowie Wohnnutzungen vorgesehen. Die im Nordwesten Teltows realisierten z.7.
grofieren Strukturen kénnen in der Altstadt auvfgrund rédumlicher und stadiebauli-

cher Vorgaben nicht angesiedelf werden.

° Flachen nardlich und stdlich der OdersiraBBe zwischen KatzbachsiraBe und
Striewifzweg
Mit der Ausweisung als gemischte Baufléche der ehemals gewerblich genutzien
und heute 2.T. brach liegenden Flachen wird ein stidtebaulicher Ubergang von
den gewerblich genutzien Flachen im Westen zum Stadtzentrum im Osten ge-
schaffen. Wahrend an der Potsdamer StraBe mischgebietsvertréagliche gewerbli-
che Nutzungen dominieren, soll zum Teltowkanal der Anteil an hochqualitativen
innenstadinahen Wohnungen zunehmen. Innerhalb der verbindlichen Bauleit-
planung sind die Entwicklungsziele des FNP zu konkretisieren und anhand des-

sen konkrefe ImmissionsschutzmaBnahmen festzulegen.

° Flachen nordlich der Alistadt zwischen Kanalaue und Alistadtrand
Die bisher ausschlieBlich gewerblich genutzten Flaichen nordlich der Alistadt sol-
len stadtebaulich neu geordnet und zu gemischten Bauflachen entwickelt wer-

den.

Als Weiterentwicklung der wesilich angrenzenden Umstrukturierungsfléche wird
ein héherer Anteil gewerblicher Nutzung nordwestlich der Alistadt bzw. ein héhe-
rer Wohnanteil nérdlich/norddstlich der Alistadt angestrebi. Zum Kanal hin soll
ein 20 bis 30 m breifer Streifen als durchgehende Grinverbindung geschaffen
werden. Der konkrete Verlauf der Oderstrafe ist innerhalb der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. eines Planfeststellungsverfahrens zu bestimmen. Die Fla-
chen liegen zum Uberwiegenden Teil im férmlich festgesetzien Sanierungsgebiet
Altstadt Teltow.

Die im Jahr 1998 im Auftrag der Stadt Teltow fur Teilflédchen nérdlich der Alistadi
erarbeitete ,Standoristudie Hauptsitz Klosters Baustoffwerke” hatte das Ziel zu
prifen, ob und unter welchen Bedingungen ein Verbleib der Firma Klosters als

Betriebs- und Verwaltungsstandort nérdlich der Alistadt maglich ist.
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Wesentliche Erkenninisse in Bezug auf die méglichen emissionsseitigen Auswir-
kungen der Befriebsanlagen liegen noch nicht vor. Bevor entsprechende Nach-
weise im Hinblick auf die Veriraglichkeit der Standortentwicklung in direkter
Nachbarschaft zur Alistadt Teltow und zum Landschaftsschutzgebiet ,Parforce-
heide” nicht erbracht sind, kann Gber den Verbleib des Betriehes keine Enischei-

dung getroffen werden.

Die an diesen Bereich angrenzende Zone der Baustoffproduktion und -lagerung,
die innerhalb des LSG Parforceheide liegt, ist von den Darstellungen des Plans
ausgenommen (vgl. Kap. 5.1). Die Entwicklungsziele fir diese Flache sind noch

nicht endgiltig bestimmbar.

Ehemalige GUS-Fldche an der Ruhlsdorfer Strafie
Die kommunalen Entwicklungsziele wurden fir den Bereich der ehemaligen
GUS-Flache konkretisiert. Es wird die Darsiellung einer Wohnbaufléche, eines

Mischgebietes und eines Gewerbegebietes vorgesehen.

Durch die entsprechende Gliederung im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung sollen eine starkere Entwicklung der Wohnnutzung im nordwestlichen
Teilbereich und eine starker gewerblich orientierte Nutzung im Soden erfolgen.
Der siudliche Teilbereich bildet den Ubergang zur gewerblichen Bauflache

(Flache der Firma Teltomat).

Bestehende Dorf- und Mischgebiete

Historischer Dorfkern Ruhlsdorf

Der Erhalt der unferschiedlichen Funktionen im Ortskern Ruhlsdorf ist vorrangi-
ges Ziel dieser Darstellung. Die Ausweisung als Dorfgebiet schafft die Vorausset-
zungen, den Ortskern daverhaft in seiner landlichen Eigenart mit einer entspre-
chenden Nutzungsmischung aus Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, Wohnen, nicht stérenden Gewerbebefrieben sowie Handwerksbetrie-
ben, die der Versorgung der Gebietsbevélkerung dienen, zu sichern.

Die unmittelbar an der Genshagener StraBe liegenden Bereiche werden als
Mischbaufliche dargestellt, um eine flexiblere Entwicklung zu erméglichen.

Flachen westlich Bethesda an der Mahlower Strafie

An diesem Standort befindet sich zurzeit ein Lebensmittelverarbeitender Betrieb.
Da der Betrieb Bestandsschutz genief3t, am Ort selbst jedoch aufgrund seiner
Lage in unmittetbarer Nachbarschaft zu Wohngebieten und sozialen Infrastruk-
tureinrichtungen kaum bzw. keine Erweiterungsméglichkeiten besitzt, sichert die
Mischgebietsausweisung (M) den Bestand und ermdglicht gleichzeitig eine an
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das Umfeld angepasste Neustrukturierung, falls der Betrieb seinen Standort

wechselt oder aufgibt.

Flachen sudlich der Potsdamer Strafie ggii. Techno Terrain Teltow

Hier sind die bestehenden Nutzungsstrukturen (Gewerbe und Einzelhandel im
Erdgeschoss, Wohnen in den Obergeschossen) zu erhalten und weiter zu entwi-
ckeln. Eine Konkurrenzsituation zum &stlich gelegenen Stadizentrum soll vermie-
den werden, nur am Hamburger Platz ist eine Konzentration von Einzelhandels-
und Dienstleistungseinrichtungen sowie von Einrichtungen fisr den Gemeinbedarf

{Praxen, Gesundheitszentrum) stadtebaulich sinnvoll.

Flachen an der Walter-Rathenau-Strale

In diesem Bereich werden Flachen, die bislang als Wohnbaufléchen dargestellt
wurden, nunmehr als Mischgebiet dargestellt. Die Darstellung sichert die beste-
hende und auch kiinflig erwiinschte Mischung von Wohnen und nicht stérendem

Gewerbe an diesem traditionellen Standort.

Flachen stdlich der Potsdamer StraBe und wesilich der Iserstrafe

Die derzeitige gemischte Nutzung in diesem Bereich (vor allem Wohnen, Bil-
dungseinrichtungen) wird durch die enisprechende Flachendarstellung des FNP
gesichert.

Flachen 6stlich der Ruhlsdorfer StrafBe stdlich der Industriebahn

Hier befinden sich traditionell gemischte Nutzungen mit einem hohen Gewerbe-
anteil. Durch die Darstellung als Ml sollen die Betriebe in ithrem Bestand und mit
thren Entwicklungsperspekiiven gesichert und gleichzeitig Méglichkeiten einge-
raumt werden, durch bauliche Ergéinzungen den Wohnanteil des Gebietes zu
stérken. Erste kleine Wohnungsbauprojekte wurden in den vergangenen Jahren

realisiert, so dass sich die Mischnutzung stabilisiert.

Flachen westlich der Ruhlsdorfer Sirafe siidlich Teltomat

Die Stadt Teltow beabsichtigt, im Sinne eines Interessenausgleiches und unter
Beachtung des Bestandsschutzes vorhandener Betriebe im Gebiet zwischen
Ruhlsdorfer Strafle und den gewerblichen Flachen sodlich der Stahnsdorfer Stra-
fe die Gleichrangigkeit nicht stérender gewerblicher Nutzungen mit der Wohn-

nutzung zu forcieren.

Der aufgrund der bisherigen Entwicklung des Gebietes des B-Planes Nr. 40

~Mihlenberge” verscharfte immissionsschutzrechiliche Konfliki zwischen gewerb-
licher Nutzung und Wohnnutzung wurde durch die Errichtung einer Immissions-
schutzanlage zwischen den konkurrierenden Nutzungen entschérft.

Die Herstellung einer Gleichrangigkeit von Wohnen und gewerblicher Nutzung
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for die Flachen zwischen der Stahnsdorfer Strafie und der Ruhlsdorfer Strafle

wird als kommunales Entwicklungsziel in diesem Bereich weiterhin verfolgt.

Die Flachen beiderseits der Stahnsdorfer Strafie werden aufgrund der vorhande-
nen Baustrukiuren und Nuizungen als Mischgebiet dargestellt. Die Darstellung
als Mischgebiet siellt einen stddtebaulich geordneten Ubergang vom Wohngebiet
im deen und Osten des Plangebietes zu den gewerblichen Boufléchen im Nor-
den dar. In dem Gebiet soll nach den Planungen der Stadt die Entwicklung von

nicht stérendem Gewerbe und Wohnen geférdert werden.

Fléchen am Regionalbahnhof zwischen HardenbergsiraBe und Pestalozzistrafie
Diese Flachen werden zur Sicherung der vorhandenen Nutzungsmischung sowie
als Ubergangsbereich des nordlich angrenzenden Wohngebietes zum sodlich
gelegenen Gewerbe- und Industriegebiet als Mischgebiet dargestellt.

Sonstige Mischgebiete

Flachen im Bereich Evangelisches Diakonissenhaus am Heinersdorfer Steigweg
Im Rahmen der Entwicklung der Flachen des Evangelischen Dickonissenhauses
zu einem ,sozialen Stadtteil” mit Hallenbad, Reha-Einrichtungen etc. wurde der
zentrale Bereich mit Arztpraxen, Laden und Wohnungen im Bebauungsplanver-
fahren als Mischgebiet ausgewiesen. Der FNP Obernimmt die Abgrenzung des

Mischgebietes aus dem B-Plan.

Wohnungsbauvorhaben MGhlendorf
Die Planungen fiir das neue Wohngebiet sehen die Realisierung eines unterge-

ordnetfen Versorgungszenirums mit Einzelhandels-, Dienstleistung- und Wohn-

nutzungen vor.

Die im Bebavungsplan als Mischgebiet festgesetzten Flachen werden als Darstel-

Jung in den FNP Gbernommen.

Fléichen astlich der Ruhlsdorfer Straf3e und nordlich der S-Bahnfreihaltetrasse
Am Knotenpunkt Ruhlsdorfer Strale/SUdspange wird ein Mischgebiet dargestellt.
Dieses dient der straBenbegleitenden Unterbringung gewerblicher und Dienst-
leistungsnutzungen und der Realisierung von Wohnnutzungen in den rickwérti-

gen Bereichen, die den Immissionen durch Verkehrslarm weniger ausgeseizt

sind.

Der bestehende Einzelhandelssiandort an der Albert-Wiebach-Strafle wird durch
die Darstellung als Mischgebiet gesichert.
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° Angrenzender Bereich an den Dorfkern Rublsdorf
Dieser Bereich wird als gemischte Bauflache dargestellt. Dies erlaubt sowohl eine
Entwicklung als Mischgebiet (unter MaBBgabe der bestehenden Qualitdten insbe-
sondere des Guisparkes) als auch als Dorfgebiet - in starkerer Anlehnung an den
historischen Dorfbereich selbst und an die derzeitige Nutzung (Pferdekoppeln/-

stalle).

5.4 Fldachen for gewerbliche Nutzungen

Fur die Darstellung von gewerblichen Bauflachen werden zur genauveren Bestimmung
der baulichen Nufzung teilweise die konkreten Bezeichnungen Gewerbegebiet (GE) und

Industriegebiet (Gl) genutzt.

Den Schwerpunkt der Gewerbegebietsentwicklung bildet das Techno Terrain Teltow (TTT)
im Nordwesten der Stadt. Hier wurden im Zuge der Umstrukiurierung in erster Linie
Handels- und Dienstleistungsflachen geschaffen. Der Sicherung der orfsanséssigen Ge-

werbebetriebe dienen in erster Linie die Gewerbegebiete westlich der Ruhlsdorfer StraBe

und an der Industriebahn.

Auch zukinftig hat die Umstrukiurierung von bestehenden Gewerbefléchen Vorrang vor
der Nutzung und Erschlieflung never Flachen. Die bestehenden Flachen- und Arbeits-
platzpotenziale sind ausreichend, um die Bedeutung Teltows als Uberérilich bedeutsamer
Arbeitsplatzstandort mit diversifizietlem Branchenangebot nachhaltig zu stéirken. Das
Hauptaugenmerk liegt dabei in der Fldchensparenden und umweliverirdglichen Ansied-

lung von Unternehmen auf bestehenden gewerblich genutzten Fléchen.

Bei der Ansiedlung neuer Betriebe sind z.T. Alflastenuntersuchungen und ggf. eine Sa-
nierung der Flachen erforderlich, die teilweise Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone

IIlist im Rahmen der Nutzungsaustbung zu beachten.

In Teltow lassen sich drei Schwerpunkie gewerblicher Entwicklung réumlich abgrenzen:
° Gewerbeflachen an der Potsdamer Strafle/OderstraBe und westlich der Iserstra-
Be
Die Umstrukiurierung des tradifionellen Gewerbegebietes zu einem modernen
Standort for Dienstleistungsunternehmen soll fortgefthrt werden. Die derzeitigen
Nutzungen wurden auf der Grundlage von Bebauungsplénen realisiert.

Zusétzlich ist die Ansiedlung von nicht stérenden Betrieben des produzierenden
Gewerbes sowie die Ansiedlung von Forschungseinrichtungen im Techno Terrain
Teltow vorgesehen. Mit der Efablierung des Technologiezentrums Teltow (TzT),
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das seinen Schwerpunkt in den Bereichen Medizin- und Umwelitechnik, Sofi-
wareherstellung etc. hat, ist ein wichfiger Schritt in diese Richtung eingeleitet wor-
den.

Wéhrend nérdlich der Potsdamer Strae und stlich der WarthestraBe vornehm-
lich grofie Dienstleistungsgebéaude errichiet werden, haben sich westlich der
WarthestraBe Uberwiegend Unternehmen mit eigenstdndigem Betriebssitz (Auto-

hauser/Dienstleistungs- und Produktionsunternehmen) niedergelassen.

Zwischen der OderstraBe und dem Teltowkanal sowie auf dem ehemaligen Bio-

malzgelande sidlich der Potsdamer StraBe und westlich der IserstraBe ist die Be-
reitstellung von Flachen fir produzierendes Gewerbe vorgesehen und z.T. reali-

siert.

Die Verlangerung der OderstraBe als «Nordspange” (v.a. zur Umfahrung der
Alistadt und des Ruhlsdorfer Plaizes) ist die Grundlage firr die verkehrliche Er-
schlieBung des gesamten Gewerbegebietes.

Das Gewerbegebiet wird durch den Teltowkanal im Norden, durch die Potsda-
mer Strafe im Stden, durch die Stadigrenze im Wasten {an die sich gewerblich
genuizfe Flachen in Stahnsdorf anschlieen) sowie nach Osten durch ein an-
schlieBendes Mischgebiet begrenzt, das den sttidtebaulichen Ubergang zum
Stadizentrum bildet. Zwischen dem Gewerbegebiet und dem Teltowkonal verlaufi
eine Grinverbindung, die der Realisierung eines tberregionalen uferbegleiten-
den Wander- und Fahrradweges dient.

Gewerbliche Fléchen im Bereich stdlich Iserstrafle und sUdlich des Industrie-
bahngleises

Der FNP Gbernimmt die vorliegenden Fesisetzungen von Bebauungsplénen in
seinen Flachendarstellungen. i

Zwischen dem Wohngebiet IserstraBe und den Gewerbeflichen ist die Anlage
einer Immissionsschutzpflanzung erforderlich, um die Belasiung der Wohnbau-
flachen mit Lorm und Immissionen zu minimieren. Similiche Gewerbegebiete
sollen im Ubergang zur freien Landschaft durch Feldgehélze bzw. Baumreihen in
das Landschaftsbild integriert werden.

Gewerbefléche im Bereich éstlich des Regionalbahnhofs
Die Gewerbefléche sichert die bestehenden Betriebe (Gartenbau, Autoverwer-
tung, eic.). Sie enthalt Nutzungsreserven fur die Ansiedlung weiterer Betriebe und

hat zudem die Funktion eines Emissionspuffers zwischen dem sidlich angren-
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zenden Indusiriegebiet und dem nérdlich der angrenzenden &ffentlichen Parkan-
lage beginnenden Wohn- bzw. Mischgebiet.

5.5 Flachen fir industrielle Nutzungen

Als Industriegebiet (Gl) wird das durch die Brandenburgischen Asphaltwerke genuizte
Gebiet sudésilich des Regionalbahnhofs dargestellt. Mit dieser Ausweisung sowie der
sidlich bis zur Stadigrenze ausgedehnten Erweiterungsflache wird den vorhandenen
Nutzungsanforderungen und Entwicklungsperspektiven Rechnung getragen.

. Industriegebiet siid-ssilich des Regionalbahnhofs
Dieses sudéstlich des Regionalbahnhofs an der Gemeindegrenze zu GroBbeeren
gelegene Gebiet ist fur die Ansiedlung von verkehrsintensiven und die Umwelt
mit Immissionen belastenden Betrieben vorgesehen. Dabei soll die bestehende
Flache um ca. 5 ha nach Osten bzw. nach Siiden erweitert werden. Der beste-
hende Gleisanschluss soll kiinftig intensiver genutzt werden, um die Belastung
der Straflen mit LKW-Verkehr zu reduzieren. Sinnvoll ist in diesem Zusammen-
hang die Straflenanbindung zum direkt sodlich angrenzenden Giterverteilzent-
rum (GVZ) GroBbeeren und an die B 101. Uber diese StraBenanbindung kann
avch der Gberregionale StraBenverkehr des Teltower Industriegebietes sinnvoll
vertellt werden.
Zu den nordlich gelegenen Wohn- bzw. Mischbauflachen ist eine ausreichend
dimensionierte Abstandsflache als Waldflache vorgesehen, deren konkrete Aus-
gestaltung - sowie die Festsetzung weiterer Vorkehrungen nach Erforderlichkeit -

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geregelt wird.

5.6 Flachen for Sondernutzungen

Im Teltower Stadtgebiet werden Sonderbaufldchen mit unterschiedlichen Zweckbestim-
mungen als sonstige Sondergebiete dargestellt. Uberwiegend handelt es sich dabei um
Flachen, die bereits seit langem mit einer Sondernutzung belegt sind. Die Ausweisung
hat hier den Charakter einer Bestandssicherung, zusdizlich ist teilweise eine Umstrukiu-
rierung erforderlich. Neve Ausweisungen for Sondernutzungen werden fir das Vorhaben
des Evangelischen Diakonissenhauses sowie fir eine Sport- und  Freizeitflache in Ruhls-
dorf vorgesehen.

Entsprechend der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung werden im Einzelnen folgen-

de Sondergebiete bezeichnet:

° Flachen des Evangelischen Diakonissenhauses
Auf dem Geldnde des Evangelischen Diakonissenhauses sind verschiedene zu-
saizliche Nutzungen geplant, die in zwei Bebauungsplénen sowie einem Vorha-
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ben- und Erschliefungsplan planungsrechtlich gesichert werden. Es soll ein von
diakonischen und sozialen Einrichtungen gepragter Stadtteil realisiert werden. Im
westlichen Bereich sind auf den als Sondergebiet ausgewiesenen Flachen Alien-
wohnanlagen sowie ein Hallenbad (SO Diakonie) vorgesehen. Im &stlichen Be-
reich sind eine Reha-Klinik {SO Reha) und eine Behindertenwerkstatt geplant.

Fo;sﬁhungssfcndor} Seehof
Der traditionelle Forschungsstandort Seehof wird durch die Flachenausweisung
als SO Forschung planungsrechilich gesichert,

Hotel an der Warthestrae
Die Flachenausweisung SO Hotel erfolgt, um das im Jahre 1994 er6ffnete Hotel
planungsrechtlich zu sichern und seine Entwicklungsfahigkeit zu gewshrleisten.

Flache nérdlich der Oderstrafie

Im Rahmen der Umstrukturierung des ehemaligen Gewerbebereichs entstehen
auf dieser Fléche groBflachige Einzelhandelseinrichtungen. Die Festsetzung SO
(Handel) des Bebauungsplans wird als Darstellung in den FNP ibernommen.

Garinereiflachen Immergriin an der Ruhlsdorfer StraBe

Die Flachen der GPG Immergrin stdlich und nérdlich des Blumenviertels wur-
den in der Vergangenheit durch GroBgartnereien genuizt.

Die nérdliche Flache wurde im Zusammenhang mit groBflachigen Umstrukiurie-
rungsmaBnahmen neu bebaut. Der dort entstandene Gartenbaumarkt wird ent-
sprechend der Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung als SO Han-
del/Gartnerei im FNP-Entwurf dargestellt.

Der sudliche Teil soll im Fall einer Nachnutzung tberwiegend fir die Ansiedlung
von Gértnereibetrieben zur Verfigung stehen. Der FNP stellt daher in diesem Be-
reich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: Garinerei dar. Die Darstel-
lung soll hauptsachlich der Férderung orsansdssiger Garinereifirmen dienen.
Da sich im Gebiet allerdings bereits eine Reihe von sonstigen Gewerbebetrieben
angesiedelf und am Standort auch konsolidiert haben, soll fir diese Flache aus-
nahmsweise auch Handel mit einer Verkaufsfldche von unier 700 m? und sonsti-
ges Gewerbe zugelassen werden. Um den Charakier des Geléndes als histori-
schen Garinereistandort zu erhalien und zu entwickeln, sollen diese Nutzungen
jedoch bezogen auf das gesamte Gebiet nur untergeordnet sein. Daher die nur
ausnahmsweise Zuldssigkeit. Genauveres ist im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung regelbar.

SO Bundeswehr
Die Bundeswehr tbernahm Teile der ehemals durch die NVA genuizien Flachen.
Die Ausweisung als SO Bund sichert die vorhandene Nutzung.
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Die Flache wird derzeit als Garagen- und Lagerfléche genuizt. Nach Aussagen
der zusténdigen Wehrbereichsverwoh‘ung Vil in Strausberg soll der Standort nicht

Rahmen der Fféchennuizungsplonung neu formuliert werden,

. Lehr- und Versuchsanstalt for Schweinezucht Ruhlsdorf
Die Lehr- und Versuchsanstal gehdrt zu den Einrichtungen des Landes Branden-

des Standortes.

Mégliche Immissionskonflikie am Standort sind durch entsprechende Vorkehrun-
gen am Gebdude (insbesondere Abluft) bzw. durch Verringerung der Tiermen-
gen weitgehend zu bewadltigen.

. Sportflache Ruhisdorf
Als Ergdnzung der benachbarten Sportplatzflache sollen gm sudlichen Ortsrand
von Ruhlsdorf weitere Sporifldchen entstehen. Die Darstellung SO Erho-
lung/Sport des genehmigten FNP Ruhlsdorf wird in den FNP Teltow tbernom-

men.

5.7 Flachen for den Gemeinbedarf

Die Gemeinbedarfsstandorte werden im Fléchennufzungspian durch Symbole gekenn-
zeichnet, groBflachigere Standorte (@b 1,0 ha) werden flachenhaft dargesteltt.

Kindertagesstatien

Neben den Standorten der bestehenden Einrichtungen werden im FNP die folgenden
zustitzlichen Standorte als Gemeinbedarfsflachen dargestell:
° Seehof, SchillerstraBe (ca. 1,6 ha, davon ca. 0,8 ha fur Kinderfugessfé’de)

. Siedlerrain/Wohngebiet Mahlower StraBe (davon 0,3 ha fir Kindertagesstétten)

Die langfristig zu nutzenden Vorhaltestandorte:
° Speichergeldnde nérdlich der OderstraBe (Integrierte Kita, 30 Platze)

° Mohlendorf (RegelgréBe ca. 0,3 ha)

° nordwestliche Altstadt (Regelgrofie ca. 0,3 ha)

° GartensiraBe/WiesenstraBe (Regelgrofie ca. 0,3 ha)
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° Mozartstrafie (RegelgroBe ca. 0,3 ha)
° Oskar-Pollner-StraBBe (RegelgréBe ca. 0,3 ha)

werden als Vorbehaltsflachen fir die Errichtung von Kindertagesstétten mif entsprechen-

den Symbolen gekennzeichnet.

Schulen

Die bestehenden Schulstandorte werden im FNP als Gemeinbedarfsflache mit der

Zweckbestimmung Schule dargestellt.

Dartber hinaus wird fir den langfristigen Bedarf ein weiterer Standort durch enfspre-
chende Darstellung gesichert:
. Siedlerrain/Wohngebiet Mahlower StraBe ca. 2,5 ha for bis zu 600 Schulplétze

Die weiterfohrenden Schulen in Teliow (Oberstufenzentrum an der Potsdamer StraRe/
WarthestraBe) sowie die Einrichtungen der beruflichen Aus- und Weiterbildung vor allem
stdlich der Potsdamer Siraffe und im Techno Terrain Teliow sollen an ihrem Standort
langfristig gesichert werden. Eine gesonderte Ausweisung ist dafor nicht erforderlich, da

die Nutzungen innerhalb der dargestellten Bauflachen zulassig sind.

Jugendeinrichtungen

Als Jugendeinrichtungen werden das it (Jugend Treff Teltow) 6stlich des Ruhlsdorfer
Platzes an der Osdorfer StraBle und das Schifferkinderheim an der OderstraBe durch
entsprechende Symbole gekennzeichnet.

Eine weitere Einrichtung in kirchlicher Tréagerschaft befindet sich in der Mahlower StraBe
150 (,Junge Gemeinde Teltow”).

Fir den mitfel- bis langfristigen Bedarf ist auch unter Bertcksichtigung der rdumlichen
Verteilung im Gemeindegebiet ein weiterer &ffenflicher Standort mit ca. 0,3 ha innerhalb
der zusdizlichen Gemeinbedarfsflache John-Schehr-StraBe / Ernst-Schneller-StraBe ein-

zurichten.

Sporiflachen

Die bestehenden Sportfldchen

° Jahnsportplaiz (ca. 2,0 ha)
° Sportplatz Ruhlsdorf {ca. 1,5 ha)
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. Sportfliche Schule Egerstrafle (ca. 1,5 ha)
. Sportfliche Schule John-Schehr-StraBe (ca. 2,5 ha)

werden im FNP durch die Darstellung als Gemeinbedarfsflache mit der entsprechenden
Zweckbestimmung gesichert.

Innerhalb  einer multifunktional nutzbaren Gemeinbedarfsflache stdlich der John-
Schehr-StraBe wird eine zentrale Sportanlage (ca. 10 ha) geplant. Diese soll stufenweise

ausgebaut werden.

Auf die bisher sidlich angrenzende &ffentliche Grinfléiche mit der Lweckbestimmung
Sportanlage in einem Umfang von ca. 2 ha innerhalb der Trinkwasserschuizzone It wird

verzichtet.

Die Darstellung eines Festplatzes nérdlich der Trinkwasserschutzzone 11 wird aufrechter-
halten. Bei Planung und Betrieb einer solchen Anlage ist zu sichern, dass keinerlei Beein-
tréchtigung der Trinkwasserschutzzone |I passieren kann. Das gilt insbesondere for die
unschédliche Fortleitung von verschmutztem Wasser oder Fakalien vom Standort.,

Dariber hinaus wird der im’ Diakoniegeldnde vorgesehene Hallenbad-Standort inner-
halb des Sondergebietes Diakonie dargestellt.

Sonstige Gemeinbedcrfseinrichiungen

Die folgenden bestehenden und geplanten Gemeinbedczrfsefnrichfungen werden eben-
falls durch Flachenausweisungen bzw. durch Symbole dargestellt:

. Gesundheitszentrum, Potsdamer Strafle/lIserstrale

° Stadthaus, Potsdamer StraBe

° Gemeindehaus Ruhlsdorf, Dorfstrale )

° Birgerhaus, Rifterstrafie

° Polizei und Berufs-Feuerwehr, Potsdamer StraBe

° Standort der freiwilligen Feuerwehr in der Bertoldstrae

° Birgerzentrum in der Kuppelmayrschen Siedlung in der Alisiadt
° Heimatmuseum in der Alistadt

. Evangelische St. Andreas-Kirche, Alistadt
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° Katholische Kirche, Ruhlsdorfer Strale

° Evangelische Kirche, Ruhlsdorf

° Evangelische Siedlungskirche/Gemeindezentrum Mahlower Sir. 150

. Evangelisches Pfarr- und Gemeindehaus Rittersir. 11

° Pﬂegeh.eim Bethesda, Mahlower Strafle

. Pflegeheim Diakonie, Lichterfelder Allee

° Freiwillige Feuerwehr Ruhlsdorf

° Festplatz sudl. John-Schehr-StraBe (vgl. Ausfohrungen oben)

5.8 Fldachen fur den Uberdrtlichen Verkehr
und fir die 6rilichen Hauptverkehrswege

Im Fléchennutzungsplan werden die Flachen for den Gberdrilichen Verkehr und die 6rli-
chen Hauptverkehrsstraien, die Eisenbahnbetriebsgeléinde, die zukinffige S-Bahn-
(Freihalte-)trasse und das Industriebahnanschlussgleis dargestellt. -

Auf Grundlage der Entwicklungsziele Verkehr werden folgende Straen dargestellt (Eine
Unterscheidung nach iberdrilichen und &rilichen HauptverkehrsstraBen erfolgt nicht

mehr):

° ) Lichterfelder Allee (L 761) von der Stadtgrenze bis Ostspange Ruhlsdorfer Platz

. Mahlower Strafe (L 76) bis Ostspange Ruhlsdorfer Platz

° Verbindung Mahlower StraBe zur Ruhlsdorfer Strafle (,,Sidepor;ge")

° Ruhlsdorfer Sirafe ab Stidspange bis zum Schenkendorfer Weg

° Schenkendorfer Weg bis zur Stadtgrenze Stahnsdorf

° Ostspange Ruhlsdorfer Platz

° Zehlendorfer StraBe von der Stadtgrenze bis zur Kreuzung Ostspan-
ge/Oderstrafle

° Oderstrafie in ihrem vollstéindigen Verlauf incl. Verldngerung bis zur Stadigrenze

in Richtung Gewerbegebiet Stahnsdorf (sog. ~Biomalzspange”)
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Stadt Teltow - Flachennutzungsplan Erlauterungsbericht

. Potsdamer StraBe (L 76) von der OderstraBe Richtung Stahnsdorf bis zur Stadi-
grenze

. WarthestraBBe von der Stadigrenze bis zur Oderstrafle

. L 40 in threm gesamten Verlauf

° Potsdamer StraBe/Mahlower Strafie (L 76) zwischen Oderstrale und Ostspange

Ruhlsdorfer Platz
. Lichterfelder Allee (L 761) zwischen Ostspange und Ruhlsdorfer Plaiz

° Ruhlsdorfer Strafle zwischen Ruhlsdorfer Plaiz und Einbindung Stidumfahrung
sowie sUdlich des Schenkendorfer Weges bis zur Stadtgrenze

o WarthestraPe stdlich der Odersirafle
° IserstrafBe und
° Stahnsdorfer StraBBe

Als Bahnflachen werden dargestellt:
° Trasse der Anhalter Bahn (zukUnftige ICE Strecke und Regionalbahnstrecke)

° die osilich des Regionalbahnhofs und stdlich der Mahlower StraBe gelegenen

Flachen der Guterverladestation

o die von der Anhalter Bahn abzweigende Trasse der S-Bahn einschlieBlich der
Bahnsteiganlage des zukinftigen S-Bahnhofs Teltow-Stadt sidlich der Mahlower
StraBe

e das Industriebahngleis bis zum Gewerbegebiet Stahnsdorfer Stra-
Be/Schenkendorfer Weg

° die fur die WeiterfOhrung der S-Bahn in Richtung Stahnsdorf ggf. erforderlichen

Flachen als Frethaltetrasse

Teilweise werden an diesen Verkehrswegen Vorkehrungen zum Schutz gegen Schadliche
Umwelteinwirkungen getroffen werden muissen. Insbesondere der StraBenverkehrslarm
stellt eine potenzielle Beeintréchtigung der Ruhe in den angrenzenden Wohn- und Ar-
beitsbereichen dar. Nur in den seltensten Féllen werden die Stérungen jedoch durch
akiive MaBnahmen (Verkehrsreduzierung) oder MaBBnahmen im StraBenraum (Larm-
schutzanlagen entlang der StraBe) zu bewdltigen sein. Besonders bei neu an StraBen

heranriickende Bebauung aber auch bei neu zu bauenden StraBen (Spangensystem)
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sind daher im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Festsetzungen nach

Erforderlichkeit zu ireffen.

5.9 Flachen fir Versorgungsanlagen
und die Abwasserbeseitigung sowie for
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Im Fléchennutzungsplan sind die bestehenden und geplanten Siandorte der Versor-
gungseinrichtungen fir Elekirizitét, Gas, Wasser, Abwasser und Fernwdrme dargestellt.
Dazu gehért die symbolhafte Darstellung innerhalb der Bauflachen sowie ab einer be-

stimmten Grofle die flachenmdBige Darstellung der Einrichtungen.
Ebenso ist der Verlauf der wichtigsten Uber- und unterirdischen Hauptver- und Entsor-

gungsleitungen eingetragen.

Als Standoerte sind im Einzelnen ausgewiesen:
° Wasserwerk (Brunnengalerie) an der Ruhlsdorfer Strafle

° zusaizlicher Standort for Trinkwasserbrunnen am Ostrand der bestehenden

Trinkwasserschutzzone Il

° zusdizlicher Standort fir Trinkwasserbrunnen in der 6ffentlichen Grinflache /

Parkanlage stdlich des Baugebietes ,,Post”

° Klaranlage Stahnsdorf stdlich des Schenkendorfer Weges

. Abwasserpumpwerk Ruhlsdorfer Platz

3 Abwasserpumpwerk Oderstrafie

e Abwasserpumpwerk Ritterhufen B
° Abwasserpumpwerk Max-Sabersky-Allee/Hannemannstrafie
. Abwasserpumpwerk Waldstrafle

° Abwasserpumpwerk Robert-Koch-StraBBe

° Umspannwerk OdersiraBe

° Gasdruckregelanlage Zeppelinufer

° Fernheizwerk Osdorfer Strafle (Bestand)

° Fernheizwerk OderstraBe (Bestand)
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° Fernheizwerk Biomalz (Planung)

e Fernheizwerk Ruhlsdorfer SiraBe/Indusiriegleis (Planung)

° Der Notbrunnen an der Poisdamer StraBe wurde aufgegeben und wird nicht

mehr dargestellt

Die wichligsten Versorgungsleitungen for Trinkwasser (W), Gas (G) und Elekirizitat (E)
sowie Entsorgungsleitungen fir Abwasser (A) sind im Flachennutzungsplan dargestellt.
Ergéinzende Angaben der Leitungstréger sind nachgetragen worden, soweit es sich nicht
um Anlagen unter &ffentlichen Verkehrsflachen oder dffentlichen Grinflachen handelt.

Die Darstellung hat insofern in erster Linie eine Hinweisfunktion fUr die Entwicklung von

Bau- und Landschaftsflachen.

Dazu gehdren insbesondere die Wasserleitungen, die vom Wasserwerk Ruhlsdorfer
StraBBe zum Ruhlsdorfer Platz, in die Neue Wohnstadt sowie in Richtung Ruhlsdorf fihren.
Zur Kléaranlage Stahnsdorf verlaufen insgesamt drei gréflere Abwasserleitungen. Dazu
gehoren eine Leitung aus Kleinmachnow Uber Warthestrae und Iserstrafie, zwei aus
Berlin-Zehlendorf Uber den Ruhlsdorfer Platz sowie eine stdlich von Ruhlsdorf verlaufen-
de Leitung. Eine weitere Leitung durchschneidet das Stadigebiet Teltow von Ost nach
West sUdlich von Ruhlsdorf entlang der Rieselfelder bzw. der L 40.

Vom Umspannwerk in der Oderstrae verlauft eine Starksiromleitung (110 KV) durch
das gesamte Stadigebiet bis zur stdlichen Grenze. Die Leitung wird im besiedelten Be-
reich zundchst unterirdisch bis zu den Buschwiesen gefohrt. Von dort ist die Stromirasse
oberirdisch als Freileitung gefUhrt. Die erforderlichen Absitinde zu bestehenden und

geplanten Baugebieten werden eingehalten.

Im Teltower Stadtgebiet besteht eine Hauptgasleitung, die entlang der L 40 stdlich
Ruhlsdorfs verlauft. Von hier wird der Oristeil Ruhlsdorf erschlossen. Eine weitere Haupt-
leitung kommt aus Kleinmachnow, verlauft parallel zum Teltowkonal im Bereich Oder-
straBe/Zeppelinufer und versorgt die dort befindliche Gasdruckregelanlage.

5.10 Griunflachen

Die Darstellung der Gronflachen wurden aus dem Landschaftsplan Teltow Ubernom-
men, soweit diese FNP-relevante Flachenausdehnungen erreichen (ca. 1 ha). Der FNP

differenziert entsprechend der Zweckbestimmung der einzelnen Flachen.
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Die Grinflachen sind die Grundlage fir eine umfassende Sicherung und Qualifizierung
der vorhandenen Erholungs-, Sport- und Freizeitfldchen. Wichtigste Elemente sind dabei
die Verknipfung der bestehenden und zuséizlichen Einrichtungen und die Erschlieflung
der angrenzenden Landschafisrdume mit hohem Erholungswert. Gleichzeitig wird der

Siedlungsraum durch die Gronflachen gegliedert und in die landschafiliche Umgebung

eingebunden.

Im FNP sind folgende Grinflachen dargestellt:

Wohnungsnahe Parkanlagen

. Ehemaliger Grenzstreifen 6stlich Seehof

. Ehemaliger Grenzsireifen dstlich Sigridshorst

. Ruhlsdorfer Platz Ost

° John-Schehr-Strafle (mit integriertem Spielplatz)

. Flache westlich der IserstraBe

. Flache nérdlich des Buschweges, zwischen Iserstrafie und Striewitzaue
. Saberskypark

® Bahnstrafe/Parkstralle

. Richard-Wagner-Sirafie

U Flache nérdlich der Sidspange (Bebauungsplan Nr. 28)

° Flache Réthepfuhl

. Osdorfer StraBe -
. Parkanlage im Wohngebiet MUhlendorf

. Parkanlage im Wohngebiet Musikerviertel

. Park stdéstlich des Blumenviertels

° Park an der Ernst-Schneller-Strafle

J Park am Siedlerweg

Da die wohnungsnahen Parkanlagen Biotopverbundqualitdten und Griinverbindungs-

funktionen Ubernehmen sollen, ist eine naiurnahe Gestaltung sinnvoll. Vorhandene
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werivolle Vegetationsbestédnde, die im Landschafisplan dargestellt sind, sind in die weite-

re Konkretisierung der Planung zu integrieren.

Siedlungsnahe Parkanlagen
. Kanalave Teltowkanal (verschiedene Bereiche nordlich und stdlich des Kanals)

° Ehemaliger Grenzstreifen dsilich Seehof / silich Sigridshorst

(gleichzeitig wohnungsnahe Parkanlagen)

Die Gestaltung des kinfligen Uferparks als siedlungsnahe Parkanlage deckt den prog-
nostizierten Bedarf. Die gleichzeitige Sicherung als Landschaftsschutzgebiet (s.u.) sefzt
eine dkologisch veriragliche Freiraumnutzung voraus. Die in Aussicht genommene Un-
terschutzstellung als Naturschutzgebiet (s.u.) bedeutet fiir den Kernbereich eine Ein-
schrankung der Erholungsnutzung. Diese ca. 9 ha groBe Flache wird nur am Teltowka-

nal innerhalb eines relativ schmalen Korridors passierbar sein und in erster Linie dem

Biotop- und Artenschutz dienen.

Spielplatze

° Spielflache an der Egersirafie

. Spielflache nérdlich der Pofs.domer StraBBe (Bebavungsplan Nr. 8)

° Spielflache sidlich Osdorter SiraBe (Bebauvungsplan T A)

° Spielfldche Baugebiet Botag

° Spielflache Seehof

° Spielflache am Marienfelder Anger -

° Spielflache sidlich der LessingsiraBBe

° Spielflache nordlich der Gonfrevillestrafie

° Spielflache im Bereich der Gemeinbedarfsfldche zwischen S-Bahn und Mahlower
StraBe

° Spielflache in der Striewitzave

° Spielflache John-Schehr-Strale

° Spielflache an der Parkstrafie
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Spielflache an der FriggastrafBe

Spielflache an den Lindbergen, Bremer Strafle

L]

° Spielfldche im Bereich der Grinflache stddstlich des Blumenviertels
. Spielflache sidliche HandelstraBe

. Spielflache in Ruhlsdorf

° Spielflache in der Grinanlage Richard-Wagner-StraBe

. Spielflache an der Wodanstrafle

Spielfléche in der kinftigen Parkanlage westlich der JohnstraBe.

Die Spielpléize sind wohnungsnah vorgesehen und sollen nach Méglichkeit in bestehen-
de oder geplante Freizeit- und Sportanlagen integriert werden. Im FNP werden Spielfla-
chen mit einer GréBe ab 2.000 m? dargestellt. Die Darstellung veranschaulicht unter
Bezugnahme auf umliegende Wohngebiete den Standort, ohne eine konkrete Fléchen-

festlegung zu treffen.

Sportflachen

. Jahnsportplatz (Bestand)

° Sportflache Schule John-Schehr-Strafie (Bestand/Planung)
{reduziert um die frGher in der Trinkwasserschutzzone Il vorgesehenen Flachen)

. Sportplatz Ruhlsdorf (Bestand)
o Sporiflache Schule Egerstrale (Bestand) -
° Sporiplatz nordlich der Stidspange (Planung)

Fur die Entwicklung der Sportstatten in Teltow kommt in erster Linie der Standort John-
Schehr-Strafle in Betracht. Die Mindestausstattung sollte in einem Sportplatz (Wett-
kampfbahn Typ B) mit Zuschauveriribine, zwei Kleinspielfeldern und einer Dreifachsport-

halle bestehen.
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Friedhofsflachen

° Striewitzweg (Bestand)

° Ruhlsdorf (Bestand)

Die ausgewiesenen Friedhofsflachen reichen derzeit aus. Es wird vorgeschlagen, bei
erforderlichen weiteren Fléichen zundchst die Kapazitéien des Sud-West-Friedhofes in
Stahnsdorf zu nutzen. Sofern langfristig die genannten Kapazitéten ausgeschapft sind, ist
die Erweiterung der Friedhofsfléichen in Ruhlsdorf moglich.

Kleingdrien

. Kolonie Weinbergsweg

° Kolonie Ostlich der BertholdstraBe
e Kolonie am Siedlerweg

° Kolonie Birkengrund

Aufgrund der ermittelten Uberversorgung werden keine neuven Kleingartenanlagen aus-
gewiesen. Die verbleibenden Kleingartenflachen sichern auch mittel- bis langfristig einen

Versorgungsgrad von 200 %.

Freizeitldrm

Hinsichtlich potenziellen Freizeitlarms sind gesefzliche Immissionswerte einzuhalten. Dies

ist bei der Planung und dem Beirieb solcher Anlagen zu beachten. ~

5.11 Wasserfldchen

Pfuhle, Kleingewdisser, Griben und der Teltowkanal sind im Bestand dargestellt. MaB-
nahmen fOr den Erhalt, die Aufwertung und Wiederherstellung der wertvollen und ent-
wicklungsfdhigen Uferpartien und Grabenabschniite sind im Landschaftsplan dargestelh.

Entscheidend ist hierbei die nachhaliige Sicherung der feuchtgeprdgien Vegetations-
strukturen. Weiterhin sind die Wasserflachen wertvoll fir den Biotop- und Artenschutz

und dienen der extensiven Erholungsnutzung.

Der Flachennutzungsplan stellt folgende Wasserflachen und Kleingewdsser dar, die
langfristig zu erhalten und zu entwickeln sind.

° Teltowkanal
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® Kleingewésser Ackerfléche nérdlich vom Zehnruthengraben
° Saeggepfuhl/Die Nachtbucht

. Krahnenpfuhl im Birkengrund

o Rothepfuhl

. Gutsteich Ruhlsdorf

. Grimmspfuhl

. Achtruthengraben

o Zehnruthengraben

Die vorhandene BundeswasserstraBe Teltowkanal wird im Flachennutzungsplan nach-
richtlich Gbernommen. Verdnderungen sind im Rahmen des «Yerkehrsprojektes Deut-

sche Einheit Nr. 17" vorgesehen.

5.12 Flachen for die Landwirtschaft

Die landwirtschafilich genutzten Fliachen werden aus dem Landschaftsplan ibernommen
(Landwirischaftsflachen / Wiesenflachen), soweit sie nicht von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans ausgenommen sind. Der Erhalt der Landwirtschaftsflachen ist
notwendig, um das charakferistische Bild der Kulturlandscheft auch weiterhin zu bewah-

ren.

Die dargestellten Fldchen sollen unter Bericksichtigung der z.T. innerhalb der Flachen
gelegenen Biotope und Feldgehélze weiterhin for die Landwirtschaft zur Verfigung ste-
hen. Sofern sie nicht in Trinkwasserschutzzonen oder in Fléachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft liegen, sind alle For-
men einer ordnungsgemdBen Landwirtschaft im Sinne des § 12 BbgNatSchG maglich.

Die im Landschafisplan gekennzeichneten Frisch- und Feuchtwiesen (Randbereiche des
Teltowkanals, die Buschwiesen siidlich der Alistadt, der Achtruthen- und der Zehn-
ruthengraben mit ihren weileren Einzugsbereichen sowie die ehemaligen Rieselfelder in
Ruhlsdorf) werden im Flachennutzungsplan ebenfalls als Flache for die Landwirtschaft
dargestellt. Diese Flachen sind mehrheitlich fir Landschafisschutz- und Naturschuizge-
biete oder als geschitzte Landschafisbestandteile vorgesehen oder befinden sich in
Trinkwasserschutzzonen (TWSZ | und ll). Daher miissen sie in einer Form bewirschaftet
werden, die den jeweiligen Schutzzwecken nicht zuwiderlauft. Zur Sicherung und Ent-
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wicklung der okologischen Qualitat der Flachen sind Nutzungsextensivierungen insbe-

sondere in den Niederungsbereichen anzustreben.

5.13 Flachen for Wald
Die Walddarstellungen werden bis auf wenige Ausnahmen ous dem Landschaftsplan
Ubernommen. Waldflachen werden aufgrund ihrer Bedeutung fir die Umwelt, die Pflan-

zen- und Tierwelt sowie fur Erholungszwecke gesichert.

DartUber hinaus werden die folgenden fur landwirtschafiliche Nutzung z.T. nicht mehr

sinnvoll nuizbaren Bereiche zur Ergdnzung des Bestondes fir eine Aufforstung ebenfalls
als Waldflache ausgewiesen:

° Flache nordwestlich Grimmspfuhl

Flache wesilich der Anhalter Bahn gegenUber dem Industriegebiet

o Fléche siidlich der S-Bahntrasse und westlich der Anhalter Bahn

. Flache an der Gemarkungsgrenze zu Osdorf siidlich der Mahlower StraBe
° ‘Flache astlich des Klarwerkes Stahnsdorf

. Flache nérdlich der L 40

Die Forstbehérde fordert zwischen Wald und Bebauung generell einen Abstand von ca.
25 m, der einfachen Lange der zu erwarlenden Baumhéhe. Primdrer Zweck des Wald-
abstandes ist der Schutz von Leben und Gesunheit der Nutzer der baulichen Anlagen.
Dabei steht der Schutz von Personen, die sich im Geb&ude authalten, im Vordergrund.
Zudem besteht die Gefahr der Zerstérung oder Beschédigung von Gebauden durch
umfallende Baume oder Aste.

Zwischen dem jeweiligen Bauherren und dem Waldbesitzer ist eine privatrechiliche Haf-
tungsverzichi- und Freistellungserklérung for die jeweiligen Grundstiicke abzuschliefen.
Kommt ein Haftungsverzicht nicht zustande, kann aus Sicht der Forstbehdrde eine
durchgangig gefahrlose Benutzung des Bauwerks nicht bestétigt werden.

Auf die Darstellung der Waldflachen im Flachennutzungsplan hat dies jedoch keinen

Einfluss,
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5.14 Fldchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im Landschaftsplan vorgesehenen Fléchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Eniwicklung von Natur und Landschaft wurden weitgehend in den Flachennut-
zungsplan Gbernommen und entsprechend dargestellt.

Die vorgeschlagene Flache stdlich der L40 wird nicht dargestellt (vgl. Kap. 4.3).

Die Flachen dienen in erster Linie dem Naturschutz und der Landschafispflege. Sie stel-
len dariber hinaus das Potenzial fur notwendige Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen for
geplante Neuversiegelungen und sonstige Eingriffe gem. § Ba BNaiSchG dar.

Immisionschuizpflanzungen

Neben den Fléchen fur AusgleichsmaBnahmen werden folgende Flachen mit einer Son-

dersignatur Immissionsschutzpflanzungen versehen:

° Flachen zwischen den Wohngebieten Mahlower StraBe Nord und SUd sowie der
Anhalter Bahn

° Fléchen zwischen den Wohngebieten und Kleingartengebieten Sigridshorst und
der Anhalter Bahn

Diese Immisionschutzpflanzflichen dienen in erster Linie der Abschirmung der
angrenzenden Siedlungsbereiche gegen die Lérmemissionen der zukUnftigen
ICE-Trasse im Verlauf der Anhalier Bahn.

° Fliche zwischen dem Wohngebiet Isersiraie und der stdlich ongrenzenden Ge-

werbeflache

Diese lmmisionschuizpﬂonzﬂdche dient der Abschirmung der Wohnbaufliche
gegentber méglichen Emissionen aus der angrenzenden gewerblichen Nutzung
(GE).

Feld- bzw. Grabengehélze

Die Gehélzstrukturen werden nur auBerhalb des besiedelten Bereiches dargestellt. Sie
dienen dem Erhalt der Eigenart und Vielfalt der Landschaft. Thre Strukturen sind im Be-
stand zu schiitzen und durch Erganzungspflanzungen in ihrer Vielfalt zu stdrken.
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5.15 Kennzeichnungen

Im Flachennutzungsplan werden Fléchen fir bauliche Nutzungen gekennzeichnet, deren
Boden fatsachlich oder mit hoher Wahrscheinlichkeit erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind. Die Verortung der Flache entspricht dem aktuellen Alflastenkataster
des Landkreises Potsdam-Mitlelmark, das die Umwelibehérde im Rahmen der Beteili-
gung zum Flachennufzungsplan vorgelegt hat. Fir die weit Uberwiegende Zahl der ge-
kennzeichneten Flidchen besteht ein Allastenverdacht avfgrund der friheren Nutzung.

Die Altlastenverdachtsstandorte sind weiterhin nur dargestellt, wenn sie innerhalb von
Siedlungsflachen oder Verkehrswegen oder in deren potenziellem Gefghrdungsbereich

liegen.

Bei dem weit Uberwiegenden Teil der Kennzeichnungen handelt es sich um noch nicht
besiatigte Altlastenverdachisstandorte, die sich aufgrund froherer Nutzungen ergeben.
Dies ist insbesondere in friher gewerblich genuizten Bereichen der Fall. Da diese Berei-
che Oberwiegend erneut gewerblich oder industriell genutzt werden sollen, ist das Ge-
féhrdungspotenzial fir die Oberflichennutzung im Grundsatz nicht als hoch einzuscht-
zen. Viele der Alflastenverdachisstandorte weisen jedoch auf eine potenzielle Grundwas-
serbelastung bzw. eine potenzielle Kontamination des Trinkwassers hin. Diese Standorte
sind im Zuge von verbindlichen Bauleitplanverfahren hinsichilich bestehender Kontami-
nationen, ihres Gefdhrdungspotenzials und der erforderlichen Vorkehrungen (z.B. Sanie-
rung, Abdeckung), zu Gberpriffen. Alle Flachen erlauben nach heutigem Kenntnisstand
bei entsprechender Uberprisfung und Vorbereitung die vorgesehene Flachennutzung.

Der weit Uberwiegende Teil der im aktuellen Alilastenkataster des Landkreises vorhan-
denen Standorte war auch bislang schon generalisiert im Fléchennutzungsplanentwurf
enthalten. Enthalten waren sowohl bereits festgestellie Alilastenstandorte und Fléchen
mit begrindetem Allastenverdacht, da in beiden Féllen die Warn- und Hinweisfunktion
geboten ist. Verzichtet wurde dagegen auf Kennzeichnungen vorr Alilastenverdachtsfla-
chen im Bereich der Rieselfelder, da Kontaminafionen in diesen Bereichen fir die Sied-
lungsentwicklung und verbindliche Bauleitplanung ohne Belang sind (Zum Zusammen-
hang mit AusgleichsmaBnahmen vgl. Kapitel 4.3).

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf, weswegen eine Generalisierung der
Altlasten- und Allastenverdachisfléichen unausweichlich ist. Bereils die Nahe zu solch
einer Kennzeichnung ist daher als Hinweis zu werten.

Aus dem okiuellen Altlastenkataster des Landkreises ergeben sich eine Reihe von Lage-
verschiebungen bisheriger Kennzeichnungen. Dies ist an folgenden Punkten der Fall:

o ehem. GRW-Gelénde bzw. Eltronik-Gelande

o Teltomat-Gelande
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Zusatzlich aufgenommen werden folgende Kennzeichnungen:
Bundeswehrgelénde westlich der Ruhlsdorfer Strafe
SO Gartnerei 6silich der Ruhlsdorfer StraBe

O
o weitere Standorie nérdlich der OderstraBe (e.dis / Betonwaren)
© . weilere Standorte im ehem. GRW- Geldnde bzw. Elironik-Gelénde

Ebenfalls gekennzeichnet wurde aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum Siedlungszu-
sammenhang:
o die ehem. Deponie An den Lindbergen.

Die Kennzeichnungen haben keine Auswirkungen auf die Grundzige der Planung und
verandern auch nicht die Disposition von Bauflachen und &ffentlichen Grinflachen /
Sportflachen. Der Altlastenverdacht an diesen Standorien ergibt sich in allen Fallen qus
der bekannten friheren Nufzung und ist voraussichtlich im weiteren Bauleitplanverfah-
ren zu bewdliigen. Eine Anderung der Darstellungen des Fléchennutzungsplans ergibt
sich daher aus den ergénzten und korrigierten Kennzeichnungen nicht.

5.16 Nachrichiliche Ubernahmen

Im Fléchennutzungsplan werden die bekannten Bodendenkmale und die flédchenhaften
Denkmalschutzensembles nachrichilich dargestellt. Auf die Darstellung der Einzelbau-
denkmale wird aufgrund der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit des FNP verzichtet.

Bodendenkmale

° Werkzeugfund Steinzeit, Max-Sabersky-Allee/Paul-Gerhardt-SiraBe

. Villa Sabersky, Max-Sabersky-Allee 22, Seehof i

° Schwertfund aus dem Mittelalter Kanalaue

° Siedlungsfund aus der Kaiserzeit oder dem Mittelalier im Bereich der Oderstrafle,

nérdlich der Jahnstrafle

° Fundplatz des deutschen Mittelalters und der Neuzeit, Heinersdorfer
Weg/KleistsiraBe (die Lage des Bodendenkmals wurde im Plan korrigiert)

. Urgeschichtlicher Fundplaiz Isertrafie/Bremer StraBe (die Lage des Bodendenk-
mals wurde im Plan korrigiert)

° Bronzezeit, Funde Nachtbucht bzw. Judenbergsenden Ruhlsdorf
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. Einzelfund der jingeren Steinzeit in Ruhlsdord, sidlich DorfstraBBe (die Lage des

Bodendenkmals wurde im Plan korrigiert)

. Einzelfund Steinzeit in Ruhlsdorf (Sputendorfer Straf3e)

. Flachenhaftes Bodendenkmal Altstadt Teltow

- Flachenhafies Bodendenkmal Dorfkern Ruhlsdorf

® Einzelfund der Steinzeit, stidlich Siedlerweg

® Fundplatz der rémischen Kaiserzeit, des deutschen Mittelalters und der Neuzett,

Ecke Boberstrafie/Odersirafie

. Fundplaiz des deutschen Mittelalters und der Neuzeit; Minzfund des deutschen
Mittelalters, stidlich Ernst-Schneller-Strafie

o Einzelfund der Neuzeit, ElbestraBe

s Einzelfund der Neuzeit (Statuenkopf), Mahlower Str. / Ecke Geschwister Scholl
Strafle

° Fundplatz der jingeren Steinzeit, Kreuzung Schenkendorfer Weg / Ruhlsdorfer
Straf3e )

Im Bereich dieser Bodendenkmale sind BaumaBnahmen, Beeintrachtigungen oder Ver-
dnderungen nur nach Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde méglich.
Es gelten die Regelungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes. Danach sind
Bodendenkmale geschiifzies historisches Kulturgut, das bei Bau- und Erdarbeiten nicht
ohne vorherige denkmalschutzrechtliche Erlaubnis und - im Falle erteilter Erlaubnis -
nicht ohne vorherige wissenschafiliche Dokumentation und Bergung geschadigt oder
zerstort werden darf (BbgDSchG § 1,88, § 12, § 15, § 18, § 19], wobei der Erhaltung
der bestehenden Denkmalsubstanz Prioritéit einzurdumen ist. Nach BbgDSchG § 2, Ab-
satz 5 und § 8 sind alle existenten Bodendenkmale geschiitzt, sowohl die bekannten als

auch die noch verborgenen.

Fir das Baven im Bereich der Bodendenkmale ergeben sich nachfolgend genannte ge-
sefzliche Auflagen:

Beeintrachtigungen oder Veréinderungen in der Umgebung (§ 14 BbgDSchG) und in der
Substanz der Bodendenkmale bedtrfen grundséizlich einer Erlaubnis durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde (§ 15 Absafz 1 und 4 sowie § 21 BbgDSchG). Alle Verénderun-
gen an Bodendenkmalen sind dokumentationspflichig (§ 15 Absatz 3 BbgDSchG), d.h.

sie bedirfen vorheriger archdologischer Sicherungs- und Bergungsarbeiten. Die Finan-
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zierung archdologischer MaBnahmen obliegt dem Veranlasser gemaB3 § 12 Absatz 2
BbgDSchG im Rahmen des ihm Zumutbaren.

Die Seitens des Landesamtes mitgeteilien und im FNP nachrichtlich tbernommenen Fla-
chen zur Kennzeichnung ur- und frihgeschichtlicher Bodendenkmale, geben diese nicht
in ihrer tatsachlichen Lage und Ausdehnung wieder. Der Darstellung kommt aufgrund
dessen lediglich ein rein informativer Charakter zu, welcher bei konkreten Planungen
und Bauvorhaben in diesen Bereichen ndher zu untersuchen, einzugrenzen und zu pré-

zisieren ist.

Baudenkmale / Gartendenkmale
Nachrichilich tbernommen und in der Planzeichnung dargestellt ist der

° Denkmalbereich Altstadt Telow.

Ohne Einzeldarstellung nachrichilich Ubernommen werden die Gbrigen, in der Denkmal-

liste des Landkreises Potsdam-Mittelmark eingetragenen Baudenkmale:

° Teliow Wohnhaus, Alte Potsdamer Str. 5

. Teltow 2 Majolikafliesen/-bilder an der Fabrikantenvilla Potsdamer Str. 10
. Teltow sowjet. Ehrenmal und Massengraber mit Gedenktafeln auf dem Friedhof
° Teliow Gedenktafel for tschechische Zwangsarbeiter auf dem Friedhof

o Teltow Stubenrauchdenkmal auf dem Markiplatz

. Tellow Wohnhaus, Breite Sir. 21

° Tellow Wohnhaus, Breite Str. 24 )

° Teltow Gedenkstein 1813, Breite Stralle/Ritterstrafie

e Teltow Lohse-Fabrik, Elbestr. 2

o Teltow Sabersky-Villa mit Gartenschuppen und Garten Hauffst. 2a

° Teltow Wohnhaus, Hoher Steinweg 1

e Teliow Altestes Haus, Hoher Steinweg 13

° Teltow OdF-Gedenkstein im Park Potsdamer Strafie/Sandsirafle

134 complan GmbH - Februar 2004



Stadl Teliow - Flachennutzungsplan

Erlduterungsbericht

Teltow Gedenkstein Kurt Spotaczyk in der JahnstraBBe
Teltow Biomalz-Fabrik, Iserstr. 8 - 10

Teltow Arco-Villa, Kanistr. 55

Tehbw Gasthof "Schwarzer Adler”, Markiplatz 3/Ritterstr. 12 und 14/Neue Sir. 1
Teltow Abwasserpumpwerk, OdersiraBe

Teltow Schifferkinderheim, Oderstr. 209

Tebiow Pfarrkirche St. Andreas &sil. des Markiplatzes
Teltow Wehn- und Geschaftshaus, Potsdamer Str. 67
Teltow Wohn- und Geschéaftshaus, Potsdamer Str. 69
Teltow Wohnhaus, Potsdamer Str. 75

Teltow Pfarrhaus, Ritterstr. 11

Teltow W(_)hnhous, Ritterstr. 21

Teltow Wohnhaus, Rifferstr. 23

Teltow altes Landratsamt, Ritterstr. 29

Teltow Speicher 1 und 5 und Haus 7 Lankeweg 4; Am Teltowkanal 7; Warthestr.
16

Teltow, OT Ruhlsdorf sowjet. Ehrenfriedhof am westl. Ortsrand
Teltow, OT Ruhlsdorf Kirche an der DorfstraBBe

Teltow, OT Ruhlsdorf Eiskeller, Dorfstr. 1

Naturdenkmale

Traubeneiche auf dem Markiplatz (Alistadt)
Baumreihe aus sechs Linden an der Andreaskirche (Alistadt)
Stiel-Eiche am Guisfriedhof Ruhlsdort

Linde (Bernadotte-Linde} am Gutsfriedhof in Ruhlsdorf
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Der Schutz erstreckt sich nicht nur auf die Baume selber, sondern auf die direkte Umnge-

bung (Kronendurchmesser + 2 m).

Trinkwasserschutzgebiete
. Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerks Teltow

. Trinkwasserschutzzone 1l des Wasserwerks Teltow

Biotope gem. § 32 BbgNaiSchG

Folgende Biotope wurden aus dem Landschaftsplan Gbernommen:

. Kleingewasser in der Kanalaue

Soll am Zehnrutengraben

° temporares Kleingewasser am Zehnruthengraben *

° tempordres Kleingewdsser am Kranenpfuhl / Birkengrund *
. Tompel am Schenkendorfer Weg *

° Pferdepfuhl / Ruhlsdorf

. Réthepfuhl / Ruhlsdorf

. Gutsteich Ruhlsdorf

° Muhlpfuhl (=Seggepfuhl), 8stl. Ruhlsdorfer Straf3e

° Die Nachtbucht am Achiruthengraben ‘
° Grimms Pfuhl nordwestlich der Staedilersiedlung

° Tompel am Zehnruthengraben

e Achtruthengrabensystem *

e Zehnruthengrabensystem mit Siedlergraben *

e Erlenbruchwald in den Buschwiesen *

o Erlenbruchwald in den Buschwiesen in der S-Bahntrasse
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° Erlenbruchwald am Schenkendorfer Weg *

. Erlenbruchwald in der Nachtbucht

° aufgelassenes feuchtes Grasland an der WarthestraBe / am Hotel *

° reiche Feuchtwiese und aufgelassenes feuchtes Grasland in der Kanalaue

° aufgelassenes feuchtes Grasland stidl. LenaustraBe

. reiche Feuchiwiese am Zehnruthengraben *

. aufgelassenes feuchtes Grasland - Die Achiruthen / Birkengrund *

° reiche Feuchiwiese im Kernbereich der Buschwiesen *

. reiche Feuchtwiese - Die Nachibucht / Ruhlsdorf *

. reiche Feuchiwiese in der Striewitzaue

. Weidengebisch sudl. der S-Bahntrasse / Siedlerweg

° Weidengebisch Mittelinsel / Réthepfuhl

o Weidengebisch am Graben an der Grenze zu Stahnsdorf / sidl. OderstraBe *
° Kopfbaumreihe am Weg zur Staedilersiedlung *

° Kiefernwald mit Trockenrasen / Wéldchen am Finkenweg *

° Kiefernwald mit Trockenrasen / Waldchen an der Handelstrafe *

° Besenginsterheide mit Trockenrasen und Vorwaldstadien nit Eiche und Birke an

den Bahndémmen der Anhalter Bahn stdlich Mahlower Strafe

Die mit * gekennzeichneten Biotope sind durch Okologie und Planung bestimmt worden
und noch nicht in der Biotoplisie des Landesumweltamtes enthalten. Da es sich de facto

um Bictope handelt, werden sie ebenfalls in den FNP-Entwurf tbernommen.
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Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide”

e Zum LSG Parforceheide gehdren sowohl die Kanalauve als auch die Buschwiesen.
Die nachrichtliche Darstellung erfolgt aus Grinden der Lesbarkeit des Planwerks

in generalisierter Form.
Geschutzie Landschaftsbestandieile

° Altkiefernwaldchen Teltow

5.17 Vermerke

Als Vermerke werden im Fléchennuizungsplan

. die voraussichtlichen Abgrenzungen von Naturschutzgebieten,
° geschitzte Landschaftsbestandieile (Empfehlung),
° die Zone fUr eine Verbreiterung des Teltowkanals im Rahmen des Verkehrspro-

jektes Deutsche Einheit Nr. 17,
° die vorgesehene Trasse inkl. Anschlusspunkien der L 40 neu sowie

° die Trassenfreihaltung for die S-Bahn westlich des kinftigen S-Bahnhofes Teltow-
Stadt eingetragen.

Nach Beendigung der jeweiligen fachrechilichen Verfahren (Unterschutzstellung, Plan-
feststellung, etc.) werden die Darstellungen des FNP angepasst.

Naturschutzgebiete (in Aufsiellung)

. Flachen om Sudende des ehemaligen Teliower Sees, Mimdungsbereich des
Zehnruthengrabens
° Buschwiesen, Nordwestabschniit ndrdlich der S-Bahn-Freihalietrasse

Geschitzte Landschafisbestandteile (Empfehlung)
° Zehnruthengraben nérdl. und sidl. der S-Bahnirasse inkl. seiner Niederungsbe-

reiche inkl. Siedlergraben (stdl. Siedlerweg)
o Achtruthengraben inkl. seiner Niederungsbereiche

o Kleingewasser, Erlenbruchwald und ehem. Schiefistand (evt. mit Achtruthengra-

ben verknipfen)
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o Waldchen mit Feuchiwiese im Bereich der Kleingartenanlage (Sigridshorst)
° Weéldchen an der HéndelstraBe (Kiefernwald mit Trockenrasenfragmenten)

o Ruhlsdorfer Rieselfelder
Ausbau Teltowkanal

Der Ausbau des Teltowkanals wurde im Rahmen der Verkehrsprojekie Deutsche Einheit
(P17) in den Bundesverkehrswegeplan (BYWP) von 1992 aufgenommen. Die Ausbau-
planungen betreffen innerhalb von Teltow Fléchen westlich und &stlich der Bricke tber
die Zehlendorfer Strafe. Hier soll jeweils auf der Sidseite eine Verbreiterung erfolgen
um den Schiffsverkehr in beiden Richtungen zu erméglichen. Dartber hinaus wird die
Sohle den Regelabmessungen for Schifffabriskandle angepasst.

Im Einzelnen sind folgende konkreten Maf3nahmen vorgesehen:

. Neubau der Knesebeckbriicke
° Verbreiterung im Bereich der Knesebeckbricke
° Anlage eines Befriebsweges am Sodufer

Die Verbreiterung ist bisher nicht mit der Stadt Teltow abgestimmt. Im genannten Bereich
stehen die Ausweisungen des FNP einer Verbreiterung nicht entgegen, es wirde jedoch
zu Beeintrichtigungen des vorgesehenen Landschaftsschutzgebietes kommen. Der zu-
kinftige Ausbau des Teltowkanals bestimmt sich v.a. nach 8§ 14 ff. des WasserstraBen-
gesetzes. Es ist ein Planfesistellungsverfahren erforderlich, in dem die von dem Vorha-
ben berthrten &ffentlichen und privaten Belange einschlieBlich der Umweltveriréglichkeit
im Rohmen der Abwagung zu bertcksichtigen sind. B

5.18 Sonstige Darstellungen

Flachen fior Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schuiz gegen
schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeseizes

Diese Flachensignatur wurde nach der Stellungnahme des Amtes fir Immissionsschutz in
die Darstellungen aufgenommen, um deutlich auf den immissionsschittzenden Charak-
ter der Flachennuizung dieser Bereiche gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB hinzuweisen.

complan GmbH - Februar 2004 139



Stadt Teltow - Flachennulzungsplan Erlduterungsbericht

Danach sind in diesen Fléchen auch Bauwerke zur Verbesserung des Immissionsschutzes
zul@ssig. Trotzdem gilt for diese Flachen parallel weiterhin die Darstellung als zu be-
pflanzende Fléchen im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB.

o Flachen westlich und &stlich der Anhalter Bahn
Ein Beispiel fur die magliche Nutzung wird im Planfeststellungsbeschluss v.
28.08.96 zum ,Wiederaufbau und zur Elektrifizierung der Anhalter Bahn Plan-
feststellungsabschnitt 3” gegeben. Darin ist zwischen km 13,620 und km 14,150

eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,00 m Uber Schienenoberkante zu er-

richten.

. Fléche stdlich des Wohngebietes Iserstrafie
Innerhalb dieser Fléiche sind im Zuge der Entwicklung konkretisierter Planungs-

vorstellungen ggf. bauliche SchallschuizmaBnahmen zu redlisieren.

. Flache nérdlich des Mischgebietes Mihlenberge
Aufgrund der stidiebaulich nicht beabsichtigten Entwicklung des Bereiches
MUhlenberge” zu einem Wohngebiet wurde nach gerichilicher Einigung und in
Abstimmung mit dem Amt fUr Immissionsschuiz zwischen der Teltomat-Fléche
(gewerbliche Bauflache) und den angrenzenden Mischgebietesfldchen eine vege-

tative Ldrmschutzanlage mit einer Héhe von ca. 4 m ber Terrain errichtet.
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